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Site, Tesis, Apartman, Rezidans, AYM

ve diger Yasam alanlanimzda sizler is

ve d6zel hayatiniz ile ilgili yasaminizi

siirdiirirken mevcut yasam alan-

larinizin yonetimini biz iistleniyoruz.



KURUMSAL KiMLIGIMIZ

1997 Yilindan beri yapmakta oldugumuz yonetim
isimizi 2020 yil baslarinda kurmus oldugumuz
KAYABEYLER BIiNA VE TESIS YONETIM
HiZMETLERI LTD. STi.
sirketiyle birlestirerek daha guclii daha genis imkan-
M larla, hizmet vermekteyiz. Site, Tesis, Apartman,
Rezidans, AVM ve isletmelerin tim ortak yasam
KAYABE_YLER alanlarindaki sevk ve idareyi Ustleniyor. Sizleri bu
o e e yukten kurtariyoruz.
Her alanda sahip oldugumuz ekip ve ekipmanlarla
Yasam kalitenizi en st dlzeye yiikselterek, saglikl,
huzurlu ve mutlu bir yasam ortami saglamayi
amaclhiyoruz. Acik ve kapali alanlarin temizligi,
guvenligi, tanzimi, duzenlemesi bakimi onarimi ve
islevciligini stirdtrebilir her tirl( sorumlulugu yerine
getirip devamlhlk esasina gore yuriamesini
saghyoruz.
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KAYABEYLER

Emiak-Insaal & Site Hizmeten

Genel Miidiir
Vechettin KAYA

1965 dogumlu, 32 yil kamuda hizmet vermis, cesitli alanlarda egitim almis,
devlet terbiyesi ve disiplini ile yetismis, lisans mezunudur. 1997 yilindan beri
yoneticilik gorevi tstlenerek bu alanda uzmanlasmistir,profesyonel yonetim
anlayisina sahip,gelistirdigi fiziki ve teknik yontemlerle hizli ve kaliteli hizmet
ortamini saglar. Hizmet verdigi alandaki herkesle birebir iletisim kurarak
hizmet Kalitesini artirmayi ve gelistirmeyi amagclar. Calisma arkadaslar ile
birlikte sahada bulunarak yapilan calismalar yerinde gozlemler, gorilen
eksik ve aksakliklara aninda miidahale ederek ¢oziim tretmeyi saglar.
Verilen hizmetin devamini saglayan yonetim ve denetim zinciri ile hizmette
kalite ve devamliik esasini korur. Ara bulucu, uzlastirnci ve hos goruli
yonetim anlayisina sahiptir.
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Yunus KAYA

Genel Miidiir Yardimcisi

|dris KAYA

Genel Miidiir Yardimcisi

1970 dogumlu, lisans mezunudur. 26 yil
kamuda yonetici dizeyinde calismis, deneyim
ve birikim sahibidir. “is Saghgi Giivenligi
Uzmanhk” sinavlarina hazirlik  konusunda
cesitli eserleri mevcut olup, bu alanda da bilgi
ve birikim sahibidir.  www.isgkitap.com
sayfasinin sahibidir. Youtube kanalinda Yunus
Kaya akademi calismalari ve video yayinlar
biyik bir begeni ve kabul gérmektedir. Teoride
gelistirdigi tim bilgi ve birikimini pratige ve
sahada uygulamakta, is ve ¢alisma sahasindaki
planlama, ve stratejisi ile saglik ve givenlik
riskini ortadan kaldirmaktadir.

1972 dogumlu, On lisans mezunudur. 24 yil
kamuda calismis, cesitli alanlarda bilgi ve
birikim sahibidir. Ulasim ve iletisim konusunda
uzmanlasmis, islerin  yiratiimesinde plan
program, zamanlama ve stratejiyi iyi bilen ve
uygulayan yoniyle is ve calisma sahasinin
denetim ve kontrolinl en st dlzeyde tutar.
Titizligi ve hassasiyetini her alana yansitir.
calisanlan da bu yonde motive eder. Azimle
calismalanini  ve islerini yapmayl saglar.
Dikkatli, duyarli ve grup ekip olarak calisma
ruhuna sahiptir.

Merve GUNDOGAN

Proje Finansmani Sorumlusu

Trakya iniversitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi iktisat mezunudur.
Finans ve muhasebe alaninda deneyimli ve tizlikle yaptigi calismalari
isletmemizin hizmet alanina biylk katki saglamaktadir. Gincel ve
sistemli takip ve calismasi sayesinde hizmet verdigimiz kat malikleri ve
sakinleri ile hizmet aldigimiz sekior ve kisilere hizli, dogru anlasilabilir
finansal bilgilerin akisini saglamaktadir. kolay anlasilabilir anlatim ve
sunum yetenegiyle muhatap ile dogru iletisim saglamaktadir. Aylik Yillk
isletme projeleri, Mali tablolarin hazirlanmasi hususunda oldukga dikkatli
ve hassas bir yapiya sahiptir.

“GUVENILIR TICARI ORTAGINIZ”



YONETIM

Site, Tesis, Apartman, Rezidans, AVM ve isletmelerinizi biz yonetiyoruz. Ortak yasam alaninin yonetim,
guvenlik, temizlik, ilaglama, asansor, havuz, bahge, cocuk oyun alani, park ve yurtyis parkurlarinin - dizeni,
tanzimi, bakimi tamiratini tadilatini ve yonetimini biz Gstleniyoruz.

Toplu yasam alanlarindaki sakinlerimizin 6zel hizmet taleplerini karsiliyoruz. Ev is yeri temizlik, ilaglama,
tamirat, tadilat , kisisel tamamlayici saglik sigortasi, BES gibi sigorta islemlerinizi destekliyoruz. Sizin istek ve
taleplerinizi hayati gereksinimlerinizi en kisa zamanda en iyi kalitede yerine getiriyoruz.

Isletme Projesi Hazirlama

Yonetimini dstlendigimiz Site, Tesis, Apartman, Rezidans, AVM ve
sletmelerin acik kapall tim ortak alanlardaki hizmet alanlar tespit
edilir. Ortak aclk ve kapali alan temizligi, giivenlik, ilaglama, asansor,
ic alan ve dis alan aydinlatmasi, havuz, bahce, otomatik sulama ve
diger ortak alani olusturan tlim yerlerin korunma, bakim, onarim,
sarfiyat ve yonetim giderleri tespit edilir. Ayrica bir yil icinde varsa
yapilacak ek is ve islemlerde dikkate alinarak tahmini bitce
hazirlanir, ve hazirlanan tahmini biitce kat maliklerinin sahip oldugu
bagimsizinin hissesi oraninda pay edilir ve isletme projesi hazirlanr.
Bir yil iginde bu isletme projesinin uygulamasi kabul edilen biitce ile
saglanir.

Yilhk Bilanco ve Gelir Gider Tablolari Hazirlama

Isletme projesi kapsaminda olusturulan biitcenin gelir ve gider
tirleri ana basliklar ve detaylandinlarak tablolar halinde tiim ortak
yasam alaninda bulunan sakinlerinin bilgisine ve onayina sunulur.

Mali Musavirlik - Muhasebe

Yonetimini dstlendigimiz yasam alanlarinin isletme projesi dahilinde elde edilen gelir
ve yapilan tim giderleri yasal mevzuata uygun bir sekilde kayit altina alinmasi,
calisanlarin maas bordrolar, SGK primleri, ihbar, kidem tazminatlari, yasal izinleri,
calisma saatleri tiim yasal haklarini kapsayan is ve islemler usuliine uygun yerine
getirilip kayit altina alindigi gibi, ortak yasam alaninda bulunan sakinlerimizin bu
kapsamda olan 6zel sorunlarnnin ¢6ztimi konusunda da katki saglanir.

Hukuk Miisavirligi - Avukat

Yonetimi tistlenmis oldugumuz ortak yasam alanindaki yapilan tiim is ve islemlerin
yasal mevzuata uygun ydritilmesi, hizmetlerin yerine getiriimesinde karsilanacak
aksakliklarin hukuki cercevede c¢oziimlenmesi, hukuki yontemlerin uygulanmasi,
sakinlerimizin hak ve hukukunu korumak, ve yasal gorevlerini esit, saglikli ve
aksatmadan yerine getirilmesinin saglanmasi aidat ddemelerini gegirenler hakkinda
yasal takibat uygulama konusunda gerekli islemlerin yirttilmesi ile birlikte ortak
yasam alaninda bulunan sakinlerimizin sahsi ve 6zel hukuki sorunlarina da ¢oziim
saglamak ve katkida bulunmak amacindayz.



ORTAK ALAN HIZMETLERIMIZ

O 0ZEL GUVENLIK - DANISMANLIK

Yonetimini tstlenmis oldugumuz Ortak Yasam alaninda bulanan
sakinlerimizin mal ve can givenligini saglamak, giivenli, Huzurlu,
Saglikli ve Rahat bir ortamda yasamlarini temin etmek hususunda
tim aglk ve kapali alanlarin fizibilitesi ve ¢alismasi yapilarak arag ve
yaya giris ¢ikis noktalar elektronik ve dijital cihazlarla birlikte ozel
glvenlik gorevlileri de goreviendirerek, bu hizmeti saglamaktayiz.
Ara¢c ve yaya giris cikislarini elektronik ve dijital yontemlerle
saglamakla birlikte 24 saat giivenlik kameralari ve 5188 Sayili Ozel
guivenlik hizmetlerine dair kanun kapsaminda egitim almis sertifika
sahibi 0zel guvenlik gorevlileri gorevlendirip, 0zel guvenlik
gorevlilerimizle izleyerek de desteklemekteyiz.

Q) is SAGLIGI VE GUVENLIiGi

Yonetimini istlendigimiz toplu yasam alaninda yasayan sakinlerimizin ve sakinlerimize hizmet
veren calisanlanimizin yasam alani iginde ve disinda gelebilecek her tiirlii tehlike, giivenlik ve saglik
riskleri ya da para cezalari gibi yasal yaptinmlarla karsi karsiya kalmamalari agisinda 6331 sayili is
Saghgi ve Giivenligi Kanunu ve 4857 Sayili is Kanununun 77. maddesine gore is verenlerin vekili
olarak alinmasi gereken tiim tedbirleri alarak uygulamaya koyariz. Risk Analizi Raporu, Acil Durum
Plani, Yangin Yonetmeligi Kacis giivenligi esaslar, Elektrik tesisati ve sistemlerin 6zellikleri Asansor
Yonetmeligi, Bina ve Tesis Yonetiminde is Kazalari ve Meslek Hastaliklar Bina ve Tesis Yonetiminde
Risk ve Tehlikeler Yiiksekte Calisma gibi tim sorumluluklar yerine getirilerek calisanlarin ve yasam
alanindaki sakinlerin saglk ve givenligi yoniinden gerekli tedbirler alindi§i gibi yasam alaninda
bulunanlarin vekili olarak da sakinlerin yasal sorumluluklarini yerine getirmis oluruz.

TEMIZLIK

Yonetimini Ustlendigimiz Toplu Yasam alaninin Agik ve kapali tiim alaninin
temizligi Profesyonel Elemanlarimiz, Ekip ve ekipmanimizla yapilir. Kapali
alanlarin ortak alanlari, merdivenler, sahanliklar, Asansor kabinleri i¢ ve dis
temizligi, merdiven korkuluklari, tirabzanlar sahanlk, yangin merdivenleri,
Aydinlatma pencereleri, kapi, pencereler, yangin tipleri her tarafin timuyle
temizligi yapilir. Temizlikten sonra dokunulan yerler dezenfektanla dezenfekte
edilir kat aralar ve asansor kabinlerine oda kokusu sikilir . Agik alan bahge,
oyun alani, spor sahasl, yirilys parkuru, park alaninin temizligi ve bakimi
yapilir. Agag ve bitki bakimi ve sulamasi yapilir.

Yénetimini Ustlendigimiz Yasam Alaninda yaz ve kis mevsimine gore periyodik zamanli olarak hasereye
karsi koruma ve 6nleme amacli ilaglanma yapilir. Bit, Pire, Tahta kurusu, Akrep, Fare, Hamam bdcegi,

Kalorifer bocegi, Kene, giive, Yilan gibi kemirgen ve haserelere karsi acik ve kapali alanlarda insan
saghgina zarar vermeyen tiirde ilag ile ilaclamasi yapilr.
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ORTAK ALAN HIZMETLERIMIZ

QO ASANSOR BAKIMI

Yonetimini Ustlendigimiz Yasam alanindaki Asansérlerin, Sanayi ve Teknoloji
bakanliginin Asansér Bakim ve isletme Yonetmeligi geregi Aylik Bakim ve Yillik
Periyodik bakim ve onarim sorumlulugu saglanacaktir. Asansorlerle ilgili olarak;
Makine dairesinin temizienmesi, Makine/Motor temizligi ve ekipman lastigi
kontroli, Yag ve rulman gresi seviye kontrollii ve temizlenmesi, Motor
kontaktorlerinin kontrolli ve temizlenmesi, Kumanda panosunun kontrolii ve
temizlenmesi, Motor fren ayarinin kontrolii ve (gerekiyorsa) ayari, Kapilarin
mentese, Kilit ve fis kontaklarinin kontroli, Otomatik kapi kat ve kabin esiklerinin
temizlenmesi, Kabin Gsti Revizyon anahtarinin kontrol(i,Kabin ALARM ve DUR
(varsa) buton/digmesinin kontroll, Kabin Ustii platformunun temizlenmesi,
Gostergelerin, yon isiklarinin, buton yerlerin islerligi ve tim ampullerin kontrol,
Tasiyic celik halatlarin  kuyu boyunca kontrolli, Kabin ve Karsi Agirk
yagdanliklarinin yag seviyesinin kontrolii ve (gerekirse) bunlarin tamamlanmasi,
Kabin ve Karsi Agirlik yagdanliklarinin (gerekirse) ayari, Motor milinde bosluk
kontrolii, Katta durma hassasiyetinin kontrolii ve (gerekirse) ayari, Asir yik
sisteminin kontrolt, Kabin igi acil durum haberlesme, aydinlatma ve imdat
sisteminin kontroldi, Yangin sondiirme cihazinin yerinde ve calisir oldugunun
kontrolii, Kat ve kabin ici isletme talimatlarinin kontroli gibi islemler
yapilmaktadir.

O PEYZAJ - PARK BAHCE - HAVUZ VE OYUN ALANI

Yasam alanindaki sosyal alanin ihtiyaca ve amaca uygun diizenlenmesi yapilir, bakima ihtiya¢ duyulan yerlerin
bakimi tamiri tadilata yapilarak kullanmaya hazir ve uygun hale getirilir, park, bahge, ylriyls parkuru, ¢cocuk
oyun alani, spor alanlari, havuz ve kamelyalar gibi yerlerin tamiri tadilati, ve eksiklikleri gozden gecirilip
kullanima hazir hale getirilir, bahcedeki bitki bakimi, aga¢c budamasi, cimlendirme ve koruyucu ilaglamasi
yapilir. Bu yerlerin giinlik, haftalik aylik bakimi temizligi yapilr.

ORTAK ALAN ARIZA TAMIRAT, TADILAT VE REVIZYON

Yonetimini Gstlendigimiz Yasam alanin ortak alaninda meydana gelen her tiirl(i ariza tamirat ve '
tadilati ehil kisilerden olusan ekiplerimize aninda yaptirmaktayiz. cati, merdiven, kapi, pencere, i
Elektrik, Su tesisati, Asansor ve diger tlim alanlardaki arizalar tamirat ve tadilatlari profesyonel ‘ f
ekip ve mevcut ekipmanlarimiz ile aninda giderilmektedir. ‘ \

ORTAK ALANLARIN SiGORTALANMASI

Yonetimini Ustlendigimiz Yasam alani Site, Tesis, Apartman, Rezidans, AVM ve isletmelerin ortak "‘i&-f’
alaninda bulunan tasinmazlari Deprem, yangin, kaza, sel, ve tabii afet gibi olaylara karsi Sigor-
taliyoruz boylelikle maddi kaybin 6nline geciyor, Calisanlarin is kazalari esnasinda maruz kalinacak

maddi ve manevi sorumluluklar sigorta kapsami alanina aliyoruz.




Pone BANDENCED

KAYA BEYLER BiNA VE TESiS YONETIM HiZMETLERI LTD. STi. OLARAK
SiZLERE HiZMET ETMEKTEN ONUR DUYARIZ...

1997 YILINDAN BERi YAPMAKTA OLDUGUMUZ SITE TESIS YONETIMi ALANINDAKi  DENEYiMIMiZ UZMAN KADROMUZ,
SEFFAF , DURST, ILKELI VE GOVENIRLILIGIMIZ ILE HiZMET ETMEKTEYiZ.

ORTAK YASAM ALANLARINDAKi MEVCUT HiZMET SAHASINA HAKIMiZ, DURUM TESPITi VE SORUN GOZUMUNDE IDDIALIYIZ.
PROBLEMSIZ VE SIKINTISIZ HIZMET ANLAYSIMIZLA YONETTIGIMIZ ALANDA HUZURLU, GUVENLI VE SAGLIKLI YASAM

ORTAMI SAGLAMAKTAYIZ.

YILLARIN BiRiKiMi VE DENEYiMi, UZMAN VE PROFESYONEL EKiBiMiZ iLE
HER KONUDA HER ALANDA YANINIZDAYIZ.

ORTAK YASAM ALANINDAKI SAKINLERIMIZIN ORTAK ALAN HiZMETLERINI USTLENIYORUZ. OZEL ALAN HiZMETLERINIZE
DESTEK OLUYORUZ.
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Oniiniize ¢ikan
sorunlari
birlikte asiyoruz...
Cozum odakli calisiyor,
isin gerektirdigi

tim destegi saglayarak
musteri memnuniyetini
hedefliyoruz.

ONCE INSAN!

“ GUVENILIR TICARI ORTAGINIZ.”

Atalar Mahallesi, Canakkale Caddesi 0216 671 14 88
No:77 Kat:4 Daire: 8 0850 640 01 65 @
Kartal / Istanbul 0552 677 04 54

www.kayabeyler.com
info@kayabeyler.com




